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res urbis

Veranstaltung 28.11.2019 - Ruckblick =

i

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

« Herausforderungen der Stadtentwicklung

 Institutionelle Ebenen raumlicher Planung global

« Planungsebenen Bundesrepublik /Verwaltungsstrukturen

* Informelle Instrumente

« Burgerbeteiligung

* Formelle Instrumente

« Aussenbereich (835 BauGB) / unbeplanter Innenbereich (8 34 BauGB)
/ beplanter Innenbereich (8830 ff. BauGB)
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Genehmigungsrelevante planungsrechtliche L1|| res urbis

Gebietskategorien einer Gemeinde D

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Gemeindeqebiet
| AuRenbereich (8§35 BauGB)

Unbeplanter Innenbereich (834 BauGB)

Bebauungsplangebiete (88 30 ff.BauGB
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Prufungskaskade der Zulassigkeit eines Vorhabens % ‘L‘m
Genehmigungsbedurftigkeit (BauGB / BauO)
Aul3enbereich / Innenbereich
§35 BauGB
l A 4
Unbeplanter Innenbereich Bebauungsplan
! :
§ 34 BauGB §§ 30 ff. BauGB / BauNVO

§ 34 Abs. 1 BauGB | | 834 Abs.2 BauGB 7 BauNVO
© Martin zur Nedden g BauordnungsreCht
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§ 29 Begriff des Vorhabens; =

Geltung von Rechtsvorschriften D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Fur Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben,
und far Aufschtttungen und Abgrabungen grofReren Umfangs
sowie flr Ausschachtungen, Ablagerungen einschliel3lich
Lagerstatten gelten die 88 30 bis 37.

(2) Die Vorschriften des Bauordnungsrechts und andere offentlich-
rechtliche Vorschriften bleiben unberthrt.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

"Bauliche Anlage" # Landesrecht — stadtebauliche Erheblichkeit
"Bauen" — Schaffen von Anlagen, die in einer auf Dauer gedachten

Weise kiunstlich mit dem Erdboden verbunden sind

Landesrecht Bundesrecht
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§ 30 Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich LI||res urbis

eines Bebauungsplans D

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam
mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber
die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundsticksflachen und die ortlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es diesen Festsetzungen nicht widerspricht und
die Erschliel3ung gesichert ist.

(2) Im Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach
§ 12 ist ein Vorhaben zulassig, wenn es dem Bebauungsplan nicht
widerspricht und die Erschlieung gesichert ist.

(3) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der die Voraussetzungen
des Absatzes 1 nicht erfullt (einfacher Bebauungsplan), richtet sich die
Zulassigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 oder § 35.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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§ 31 Ausnahmen und Befreiungen =

i

(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans konnen solche Ausnahmen
zugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach Art und Umfang
ausdricklich vorgesehen sind.

(2) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans kann befreit werden, wenn
die Grundzige der Planung nicht berthrt werden und

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

1. Griunde des Wohls der Allgemeinheit, einschlief3lich des Bedarfs zur
Unterbringung von Flichtlingen oder Asylbegehrenden, die Befreiung
erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfiihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Harte fihren wirde
und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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§ 33 Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung [

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) In Gebieten, fir die ein Beschluss Uber die Aufstellung eines
Bebauungsplans gefasst ist, ist ein Vorhaben zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Absatz 2, § 4 Absatz 2
und 8§ 4a Absatz 2 bis 5 durchgeftihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht entgegenstent,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger
schriftlich anerkennt und

4. die Erschlie3ung gesichert ist.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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O
§ 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im =

Zusammenhang bebauten Ortsteile D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundsttcksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die Erschlie3ung gesichert
ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

Kriterien: * Im Zusammenhang bebauter Ortstell
=  Art und Mal3 der baulichen Nutzung
= Bauweise
= Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll

= Eigenart der ndheren Umgebung
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[l

i

Aufeinanderfolgende Bebauung muss (trotz vorhandener Baullicken)
den Eindruck der Geschlossenheit (Zusammengehdorigkeit) vermitteln

_ res urbis
"Im Zusammenhang bebauter Ortsteil"

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

"Bebauung": * muss tatsachlich vorhanden sein
* muss optisch wahrnehmbar sein,
* muss das Gewicht haben, um das Gebiet zu pragen
* i.d.R. dauernde Nutzung

© Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung © Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung
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"Ortsteil" E

i

Jeder Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde, der nach der Zahl
der vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck
einer organischen Siedlungsstruktur ist (BVerwG, Urt. V. 06.11.1968)

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

© Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung © Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden Leipzig, 12.12.2019 11



O
Einflgungsgebot E

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Prifung anhand der Kriterien — jedes muss fur sich erfillt sein
Mal3geblicher Beurteilungsrahmen — nahere Umgebung
o Auswirkung des Vorhabens
o Pragung des bodenrechtlichen Charakters des Baugrundstiicks
o "Fremdkorper" bleiben unbericksichtigt

e
E' e 3

© Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung © Stadt Leipzig, Amt fur Geoinformation und Bodenordnung
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[1]|]res urbis

Art der baulichen Nutzung —
§ 34 Abs. 1/ 8 34 Abs.2 D

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

oF AN 72 - - 'y o
© Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung © Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung
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§ 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im =

Zusammenhang bebauten Ortsteile D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

§ 34 Abs.2

Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete,
die in der auf Grund des § 9a erlassenen Verordnung bezeichnet sind,
beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein
danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein
zulassig ware; auf die nach der Verordnung ausnahmsweise zulassigen
Vorhaben ist § 31 Absatz 1, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 entsprechend
anzuwenden.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Mal3 der baulichen Nutzung =

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Kriterium:

Von aulen wahrnenmbare Erscheinung des Gebaudes im Verhaltnis zu
seiner Umgebung (BVerwG, Beschluss v.26.07.2006)

= Kubatur auf Grund von
 Grundflache

Geschosszahl
Hohe

Evtl. Verhaltnis Freiflache /Grundflache (bei offener Bauweise)

I Nicht: Anzahl der Wohnungen

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden Leipzig, 12.12.2019 15



Bauweise res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

-k | Lﬂ'!ir'k_ TR -

Ll B B L

© Stadt Leipzig, Amt fur Geoinformation und Bodenordnung
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Uberbaubare Grundstiicksflache L

i

« Quantitativer Anteil der Gebaudegrundfache an Gesamtflache des
Baugrundstucks (# notwendigerweise Buchgrundstuck !)
« Situierung der Flache auf dem Baugrundstuck

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

© Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung © Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung
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8 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im L||res urbis
Zusammenhang bebauten Ortsteile D B
Abs.3:

Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 durfen keine schadlichen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in
anderen Gemeinden zu erwarten sein.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

Plus sucht neue Filialen und Grundstiicke
_in Orten ab 5000 Einwohnern! —8 11 Abs 3 BauNVO
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§ 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der =

Im Zusammenhang bebauten Ortsteile D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Abs. 3a:
Vom Erfordernis des Einfligens in die Eigenart der naheren Umgebung nach Absatz 1
Satz 1 kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn die Abweichung
1. einem der nachfolgend genannten Vorhaben dient:
a) der Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung eines
zulassigerweise errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs,
b) der Erweiterung, Anderung oder Erneuerung eines zulassigerweise errichteten,
Wohnzwecken dienenden Gebaudes oder
c) der Nutzungsanderung einer zulassigerweise errichteten baulichen Anlage zu
Wohnzwecken, einschlieRlich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung,
2. stadtebaulich vertretbar ist und
3. auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.
Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzelhandelsbetriebe, die die verbrauchernahe
Versorgung der Bevolkerung beeintrachtigen oder schadliche Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden haben
konnen.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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i

res urbis
Weitere Kriterien

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

» Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

 Abwehr stadtebaulicher Missstande

* Vermeidung der Verfestigung unvertraglicher Gemengelagen

aber

* Obergrenzen von TA Larm, DIN 18005 und VerkehrslarmschutzVO nur
Hinweise

> Ortsbild

« Eigenes Kriterium
« Bodenrechtliche Relevanz (und) stadtebauliche Qualitat Voraussetzung
* Muss Regelungsmaoglichkeit durch Festsetzungen im Bebauungsplan

aufweisen
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§ 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im [1]|res urbis

Zusammenhang bebauten Ortsteile B E—
Abs . 2 und Stadtentwicklung
Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der

auf Grund des § 9a erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die
Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der
Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig ware; auf die nach der

Verordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1, im Ubrigen ist

8 31 Absatz 2 entsprechend anzuwenden.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

Art der Nutzung

BauNVO

© Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenardnung
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Genehmigungsgrundlage § 35 BauGB ]

(Bauen im Aul3enbereich) D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Aul3enbereich:

Bereich, der aul3erhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils i.S.d.
§ 34 BauGB und aul3erhalb des Geltungsbereichs eines i.S.d. § 30 Abs.1
BauGB qualifizierten Bebauungsplans liegt.

Grundgedanke:
Im Aul3enbereich soll das Bauen grundsatzlich unterbleiben (BVerwG, Urt.
30.06.1964)

Voraussetzung fur Ausnahme vom Grundsatz:

« Vorhaben muss besonders legitimiert sein (privilegierte Vorhaben gem.
§35 Abs.1 BauGB) oder

» Vorhaben tritt ausnahmsweise wegen ganz besonderer Umstande des
Einzelfalls zum prinzipiellen Charakter des Auf3enbereichs nicht in
Widerspruch, da es 6ffentliche Belange nicht nachteilig berthrt
(sonstige Vorhaben gem. §35 Abs.2 BauGB).

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden Leipzig, 12.12.2019 22
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i

Seit BBauG-Novelle 1966/77 schrittweise Aufweichung der Grundsatze:

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

= begunstigte Vorhaben (§ 35 Abs. 4 BauGB):
bestimmte Offentliche Belange kdnnen nicht entgegengehalten werden

= Vorhaben im Geltungsbereich einer Lickenfullungssatzung (§35Abs.6):
Darstellung des Flachennutzungsplans als landwirtschaftliche
Nutzflache oder Wald und die Beflirchtung der Verfestigung einer
Splittersiedlung sind keine Hinderungsgrinde

© Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung © Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung
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Genehmigungsgrundlage § 35 BauGB L||res urbis
(Bauen im Aul3enbereich) D
Abs.1

Im AulRenbereich ist ein Vorhaben nur zuléassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die

ausreichende Erschliel3ung gesichert ist und wenn es
1. einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der
Betriebsflache einnimmt,

2. einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,

3. der dffentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und
Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,

4. wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkung auf die
Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestimmung nur im AuRenbereich ausgefiihrt werden
soll, es sei denn ...

. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Wasserenergie dient,

. der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen eines Betriebs nach Nummer 1 oder 2 oder
eines Betriebs nach Nummer 4, ...

7. der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der

Entsorgung radioaktiver Abfalle dient, ... oder

8. der Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an und auf Dach- und Auf3enwandflachen von

zulassigerweise genutzten Gebauden dient, wenn die Anlage dem Gebaude baulich untergeordnet ist.

o O1

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Genehmigungsgrundlage § 35 BauGB L||res urbis
(Bauen im Aul3enbereich) D
Abs.2

Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung
oder Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlie3ung
gesichert ist.

Abs.3

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans, insbesondere des Wasser-,
Abfall- oder Immissionsschutzrechts, widerspricht,

3. schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fir Stral3en oder andere Verkehrseinrichtungen, fir Anlagen der
Versorgung oder Entsorgung, fur die Sicherheit oder Gesundheit oder flir sonstige Aufgaben
erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des
Denkmalschutzes oder die nattrliche Eigenart der Landschatft und ihren Erholungswert
beeintrachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet,

6. MalRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die Wasserwirtschaft oder den
Hochwasserschutz gefahrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung beflirchten lasst oder

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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_ [1]||res urbis
Genehmigungsgrundlage § 35 BauGB =1 | —
(Bauen im Aul3enbereich) D und Stadtentickung
Abs.4

Den nachfolgend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie Darstellungen des Flachennutzungsplans oder eines
Landschaftsplans widersprechen, die naturliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder
die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung beftirchten lassen,
soweit sie im Ubrigen auBenbereichsvertraglich im Sinne des Absatzes 3 sind:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Geb&audes im Sinne des Absatzes 1 Nummer
1 unter folgenden Voraussetzungen: .....

2. die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebaudes an gleicher Stelle unter folgenden
Voraussetzungen: ....

3. die alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand,
Naturereignisse oder andere aul3ergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen
Gebéaudes an gleicher Stelle,

4. die Anderung oder Nutzungsanderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft
pragenden Gebauden, auch wenn sie aufgegeben sind, wenn das Vorhaben einer
zweckmalfigen Verwendung der Gebaude und der Erhaltung des Gestaltwerts dient,

5. die Erweiterung eines Wohngebaudes auf bis zu hochstens zwei Wohnungen unter
folgenden Voraussetzungen: ....

6. die bauliche Erweiterung eines zulassigerweise errichteten gewerblichen Betriebs, wenn
die Erweiterung im Verhaltnis zum vorhandenen Geb&ude und Betrieb angemessen ist.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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[1]||res urbis

Biro fur Stadtplanung
und Stadtentwicklung

Bauleitplane
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8§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze =

der Bauleitplanung ]

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Aufgabe: Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstticke in der Gemeinde

Bauleitplane:

= Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan)
= Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan)

» Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist

» Ein Anspruch Dritter auf Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen
besteht nicht

§1 Abs.5 und Abs.6 : ,Ziele” und Belange®
§1 Abs.7 : ,Abwagungsgebot”

§1 Abs.8 : Vorschriften gelten auch fur Anderung, Erganzung Aufhebung

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden Leipzig, 12.12.2019 28



Flachennutzungsplan (88 5 — 7 BauGB)

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT LEIPZIG

Quelle: Stadt Leipzig, Dezernat fur Stadtentwicklung und Bau

[1]|]res urbis

Biro fur Stadtplanung
und Stadtentwicklung

Gilt fur das gesamte
Gemeindegebiet

Stellt die beabsichtigte Art der
Bodennutzung in den
Grundzlgen dar

Entfaltet (in der Regel) keine
LZAulenwirkung”

Entfaltet ,Bindungswirkung“ (vor
allem) fir die Gemeinde

,Entwicklungsgebot”

Darstellungskatalog nicht
abschlieRend

Ist (in der Regel) nicht ,par-
zellenscharf*

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden Leipzig, 12.12.2019
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Flachennutzungsplan (§§ 5 ff BauGB) =

(Vorbereitender Bauleitplan) D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

« Gilt fur das ganze Gemeindegebiet

« Stellt ,die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedtrfnissen der Gemeinde
in den Grundzugen" dar

 Ist nicht verbindlich (keine Rechtsnorm) — entwickelt keine Wirkung gegenuber
Aulenstehenden Dritten (Ausnahme: § 35 BauGB)

« keine Normenkontrollklage moglich (Ausnahmen: z.B. Konzentrationszone
Windkratft)

» Darstellung als Bauland — ,Bauerwartungsland® — Werterhohung

« Enthalt Darstellungen (keine Festsetzungen)

« Bindet die Gemeinde intern (Entwicklungsgebot § 8 Abs. 2 bis 4)

« Bedarf der Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden Leipzig, 12.12.2019 30



Im Flachennutzungsplan kénnen insbesondere dargestellt werden: U||res urbis

i

1. die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung
(Bauflachen), nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) sowie nach dem
allgemeinen Mal} der baulichen Nutzung; .....

2. die Ausstattung des Gemeindegebiets

a) mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, .......
b) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Mal3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, insbesondere .....
c) mit Anlagen, Einrichtungen und sonstigen Malinahmen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen,
d) mit zentralen Versorgungsbereichen;

. die Flachen fur den tberortlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptverkehrsziige;

. die Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, ....

. die Grunflachen, wie Parkanlagen, Dauerkleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatze, ....;

. die Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen

schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes;

7. die Wasserflachen, Hafen und die fur die Wasserwirtschaft vorgesehenen Flachen sowie die
Flachen, die im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des Wasserabflusses
freizuhalten sind;

8. die Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Steinen, ....

9. a) die Flachen fir die Landwirtschaft und b) Wald;

10. die Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium der Justiz und fur
Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

o Ul b~ W
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B-Plan — Ubersicht Stadt Leipzig Ll|| res urbis

Biro fur Stadtplanung
und Stadtentwicklung
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Hofe am Bruhl — Bebauungsplan Nr. 45.5

|| res urbis
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Arten von Bebauungsplanen =

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

1. Qualifizierter Bebauungsplan
enthalt mindestens Festsetzungen zu
. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
. uberbaubaren Grundsticksflachen
. Ortlichen Verkehrsflachen (8 30 Abs.1 BauGB)

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan (812 BauGB)

3. Einfacher Bebauungsplan
Enthalt nicht die kompletten Mindestfestsetzungen (sh. Ziff.1)

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden Leipzig, 12.12.2019 34



§ 12 Vorhaben- und ErschlieBungsplan L]

i

(1) Die Gemeinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der
Vorhaben und der ErschlieBungsmalZinahmen (Vorhaben- und ErschlielRungsplan)
bereit und in der Lage ist und ...

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(2) Die Gemeinde hat auf Antrag des Vorhabentragers Uber die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens nach pflichtgemalRem Ermessen zu entscheiden. ....

(3) Der Vorhaben- und Erschliel3ungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist die
Gemeinde bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die
Festsetzungen nach 8§ 9 und nach der auf Grund von 8§ 9a erlassenen Verordnung
gebunden; ....

(5) Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Gemeinde. ....

(6) Wird der Vorhaben- und Erschlieldungsplan nicht innerhalb der Frist nach Absatz 1
durchgefihrt, soll die Gemeinde den Bebauungsplan aufheben.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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[l

81 Abs. 5 BauGB D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

"Die Bauleitplane sollen

= eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber
klinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und

= eine dem Waohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Berilicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten.

Sie sollen dazu beitragen,

= eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,

= die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung, zu férdern, sowie

= die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln.

Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen.”

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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[1]|]res urbis

81 Abs. 6 BauGB I:I Biro fir Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Be| der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertcksichtigen:

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

2. die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevoélkerungsentwicklung,
3. die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,
4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,
5. die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stédtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,
6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge,
7. die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
[o)] die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,
h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,
i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,
j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,
8. die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung,
b) der Land- und Forstwirtschaft,
c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
d) des Post- und Telekommunikationswesens,
e) der Versorgung, insbhesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der Versorgungssicherheit,
f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen,
9. die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung, einschlielich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer Berticksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stéadtebaulichen Entwicklung,
10. die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschlussnutzung von Militérliegenschaften,
11. die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,
12. die Belange des Kusten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden,
13. die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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]
8 1 Abs. 6 BauGB - Inhalte u.a. : g

i

« die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

« die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

« die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere ......

« die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

« die Belange der Wirtschatft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung,

« die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung,
einschlief3lich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs,

« die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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[l

§1 Abs. 7 BauGB - Abwagung ]

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

"Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die o6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwéagen."

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

Planerische Gestaltungsfreiheit — Schranken — Abwagung —
Rechtskontrolle

Fehlerguellen:
= Ermittlungsausfall, Ermittlungsdefizit
= Abwagungsausfall,
=  Abwagungsdefizit
=  Abwagungsfehleinschatzung
=  Abwagungsdisproportionalitat

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden Leipzig, 12.12.2019 39



[l
8 1 Abs. 3 Anlass fur Aufstellung E

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die
Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein

Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Aufstellungsverfahren

Aufstellungs- bzw.
Einleitungsbeschluss

Beteiligung der
Behorden/
Trager

Beteiligung
der Birger

Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung
(1 Monat }

Entscheidung tber
Anregungen
Satzungsbeschluss

Bezirksvertretung

—| Darlegung der Planung

Ausschuss fiir Stadtentwicklung
‘ und Verkehr

TR

[1]| res urbis

Biro fur Stadtplanung
und Stadtentwicklung

=

E il Anhérung —]

Bezirksvertretung |

Ausschuss fir Stadtentwicklung
und Verkehr

-1 Bezirksvertretung |

Ausschuss fir Stadtentwicklung
und Verkehr

< Haupt- und Finanzausschuss |

Genehmigung ?

Inkrafttreten

- Rat der Stact Bochum |

Nicht erlordarich. wenn Planung aus dem
Flachennutzungsolan entwicke't wurde

Quelle: Stadt Leipzig, Planungsamt

Die Vorschriften dieses
Gesetzbuchs uber die
Aufstellung von
Bauleitplanen gelten auch
fur ihre Anderung,
Erganzung und
Aufhebung. (81 Abs.8
BauGB)

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden

Leipzig, 12.12.2019
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§ 2 Aufstellung der Bauleitplane =

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung
aufzustellen. Der Beschluss, einen Bauleitplan aufzustellen, ist ortstblich
bekannt zu machen.

(3) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange, die flr die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu
bewerten.

(4) Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
und § 1a wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden:; .....

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht U||res urbis

i

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrundung beizuftgen. In ihr sind entsprechend dem Stand des
Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und
2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf
Grund der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes

darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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res urbis

§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit (1.Schritt) U

i

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

"Friihzeitige Burgerbeteiligung”

(1) Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten; ihr ist
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben. Auch Kinder und
Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1. Von der
Unterrichtung und Erdrterung kann abgesehen werden, wenn

1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt
oder

2. die Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf anderer Grundlage
erfolgt sind.

An die Unterrichtung und Erorterung schlief3t sich das Verfahren nach Absatz 2
auch an, wenn die Erdrterung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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res urbis

i

(2) Die Entwirfe der Bauleitplane sind mit der Begrindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30
Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes flr die Dauer einer
angemessenen langeren Frist dffentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung
sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sind mindestens eine Woche vorher ortsuiblich bekannt zu machen; dabei ist darauf
hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen. Die nach 8
4 Absatz 2 Beteiligten sollen von der Auslegung benachrichtigt werden. Die
fristgemald abgegebenen Stellungnahmen sind zu prifen; das Ergebnis ist
mitzuteilen. Haben mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit im Wesentlichen
gleichem Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen
Personen die Einsicht in das Ergebnis erméglicht wird; die Stelle, bei der das
Ergebnis der Prifung wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, ist
ortsuiblich bekannt zu machen. Bei der Vorlage der Bauleitplane nach 8§ 6 oder 8§ 10
Absatz 2 sind die nicht berlcksichtigten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der
Gemeinde beizufligen.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit (2.Schritt) L

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung
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§ 4 Beteiligung der Behorden [

i

(1) Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind .... zu unterrichten und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 aufzufordern. Hieran schlief3t sich das Verfahren
nach Absatz 2 auch an, wenn die AuBerung zu einer Anderung der Planung fuhrt.

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(2) Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, .... zum Planentwurf und der Begrindung ein. Sie haben ihre
Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben, ..... In den Stellungnahmen
sollen sich die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf ihren
Aufgabenbereich beschranken; sie haben auch Aufschluss tber von ihnen
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MalRnahmen sowie
deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kbnnen. Verfiigen sie Uber Informationen,
die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind,
haben sie diese Informationen der Gemeinde zur Verfigung zu stellen.

(3) ...

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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8§ 4a Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung O

i

(2) Die Unterrichtung nach 8 3 Absatz 1 kann gleichzeitig mit der Unterrichtung nach 8§ 4 Absatz
1, die Auslegung nach § 3 Absatz 2 kann gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
nach 8 4 Absatz 2 durchgefuhrt werden.

(3) Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach 8§ 3 Absatz 2 oder 8§ 4 Absatz 2
geandert oder erganzt, ist er erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut
einzuholen. Dabei kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden konnen; .... Die Dauer der Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme kann angemessen verkiirzt werden. Werden durch die Anderung oder
Ergdnzung des Entwurfs des Bauleitplans die Grundztige der Planung nicht berthrt, kann die
Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene
Offentlichkeit sowie die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
beschrankt werden.

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(4) Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 2 und die nach § 3
Absatz 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen sind zusétzlich in das Internet einzustellen und ....

(6) Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nicht
rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fir die Rechtmalligkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist. Satz 1
gilt fur in der Offentlichkeitsbeteiligung .....

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
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8 4b Einschaltung eines Dritten =

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Die Gemeinde kann insbesondere zur Beschleunigung des
Bauleitplanverfahrens die Vorbereitung und Durchfiihrung von
Verfahrensschritten nach den 88 2a bis 4a einem Dritten tbertragen. Sie
kann einem Dritten auch die Durchflihrung einer Mediation oder eines
anderen Verfahrens der auf3ergerichtlichen Konfliktbeilegung tbertragen.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fir Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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8§ 6 Genehmigung des Flachennutzungsplans / [

§ 10 Beschluss, Genehmigung und Inkrafttreten des D
Bebauungsplans

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

8 6 (1) Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde.

(2)-(4) ....

(5) Die Erteilung der Genehmigung ist ortstiblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung wird
der Flachennutzungsplan wirksam. Jedermann kann den Flachennutzungsplan, die Begriindung und
die zusammenfassende Erklarung nach § 6a Absatz 1 einsehen und tber deren Inhalt Auskunft
verlangen.

(6) ....
8 10 (1) Die Gemeinde beschliel3t den Bebauungsplan als Satzung.

(2) Bebauungsplane nach 8 8 Absatz 2 Satz 2, Absatz 3 Satz 2 und Absatz 4 bedirfen der
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde. .....

(3) Die Erteilung der Genehmigung oder, ...., der Beschluss des Bebauungsplans durch die
Gemeinde ist ortsiiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Gber
den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. .....

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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§ 33 Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der []

Planaufstellung D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) In Gebieten, fur die ein Beschluss tUber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst ist, ist
ein Vorhaben zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Absatz 2, § 4 Absatz 2 und § 4a
Absatz 2 bis 5 durchgeflihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den klnftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fur sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

4. die Erschlie3ung gesichert ist.

(2) In Fallen des § 4a Absatz 3 Satz 1 kann vor der erneuten Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung ein Vorhaben zugelassen werden, wenn sich die vorgenommene
Anderung oder Erganzung des Bebauungsplanentwurfs nicht auf das Vorhaben auswirkt und
die in Absatz 1 Nummer 2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen erfillt sind.

(3) Wird ein Verfahren nach § 13 oder § 13a durchgeflhrt, kann ein Vorhaben vor Durchfiihrung
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zugelassen werden, wenn die in Absatz 1
Nummer 2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen erfiillt sind. Der betroffenen Offentlichkeit
und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist vor Erteilung der
Genehmigung Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben,
soweit sie dazu nicht bereits zuvor Gelegenheit hatten.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
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Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - 8 8 (2) — (4) L

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(2) Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan
ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines
Bebauungsplans kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt,
geandert oder erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor
dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der
Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den ktinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

(4) Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, geandert, erganzt oder aufgehoben
werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grinde
es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger
Bebauungsplan). ....

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
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Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - 813 [

(Vereinfachtes Verfahren) - Voraussetzungen D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige
der Planung nicht berihrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in
einem Gebiet nach 8§ 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren
Umgebung ergebende Zulassigkeitsmaldstab nicht wesentlich verandert oder
enthalt er lediglich Festsetzungen nach 8§ 9 Absatz 2a oder Absatz 2b, kann die
Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begrtindet wird,

2. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgtiter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach
8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - 8§13 ]

(Vereinfachtes Verfahren) - "Vereinfachungen” D

(2) Im vereinfachten Verfahren kann

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

1. von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Absatz 1 und 8§ 4 Absatz 1
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Auslegung nach 8 3 Absatz 2 durchgefiihrt werden,

3. den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach §
4 Absatz 2 durchgefuhrt werden.

Wird nach Satz 1 Nummer 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3
Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 entsprechend.

(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8§ 6a Absatz 1 und 8§ 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei
der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
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Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - 813a ]

(Bebauungsplane der Innenentwicklung) - Voraussetzungen D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fladchen, die Nachverdichtung
oder andere MalBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt
1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind, oder
2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
uberschlagigen Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8§ 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu
bericksichtigen waren (Vorprufung des Einzelfalls); die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kdénnen, sind
an der Vorprufung des Einzelfalls zu beteiligen.
...... Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung .... unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter oder .... .

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
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Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - 813a ]

(Bebauungsplane der Innenentwicklung) - "Vereinfachungen" | D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3
Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder ergéanzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist
im Wege der Berichtigung anzupassen,;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener
Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
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Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - 813a ju
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) - "Vereinfachungen" Il

i

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
ist ortsuiblich bekannt zu machen,

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt
werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 2
einschliel3lich der hierftir wesentlichen Grunde, und

2. wo sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann
und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung auflern kann, sofern keine frihzeitige Unterrichtung und
Erdrterung im Sinne des § 3 Absatz 1 stattfindet

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
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Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - § 13b - ]

Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das D
beschleunigte Verfahren

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane
mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als
10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschliel3en. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach
Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 foérmlich eingeleitet werden,;
der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021
zu fassen.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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