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res urbis

Veranstaltung 12.12.2019 - Ruckblick =

i

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Planungsrechtlicher Vorhabensbegriff

Zulassigkeit von Vorhaben
o 8§ 30 (Bebauungsplan)
o 8 34 (Im Zusammenhang bebauter Ortsteil)
o 8 35 Aul3enbereich
o Ausnahmen und Befreiungen
« Arten von Bauleitplanen
* Flachennutzungsplan (Wirkung gegeniber Blrger*innen, Inhalte etc.)
* Arten von Bebauungsplanen
* Zu bertcksichtigende Belange

« Abwagungsgebot
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8 1 Abs. 3 Anlass fur Aufstellung E

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die
Aufstellung von Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht kein

Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Aufstellungsverfahren

Aufstellungs- bzw.
Einleitungsbeschluss

Beteiligung der
Behorden/
Trager

Beteiligung
der Birger

Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung
(1 Monat }

Entscheidung tber
Anregungen
Satzungsbeschluss

Bezirksvertretung

—| Darlegung der Planung

Ausschuss fiir Stadtentwicklung
‘ und Verkehr

TR

[1]| res urbis

Biro fur Stadtplanung
und Stadtentwicklung

=

E il Anhérung —]

Bezirksvertretung |

Ausschuss fir Stadtentwicklung
und Verkehr

-1 Bezirksvertretung |

Ausschuss fir Stadtentwicklung
und Verkehr

< Haupt- und Finanzausschuss |

Genehmigung ?

Inkrafttreten

- Rat der Stact Bochum |

Nicht erlordarich. wenn Planung aus dem
Flachennutzungsolan entwicke't wurde

Quelle: Stadt Leipzig, Planungsamt

Die Vorschriften dieses
Gesetzbuchs uber die
Aufstellung von
Bauleitplanen gelten auch
fur ihre Anderung,
Erganzung und
Aufhebung. (81 Abs.8
BauGB)

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden

Leipzig, 19.12.2019



§ 2 Aufstellung der Bauleitplane =

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Die Bauleitplane sind von der Gemeinde in eigener Verantwortung
aufzustellen. Der Beschluss, einen Bauleitplan aufzustellen, ist ortstblich
bekannt zu machen.

(3) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange, die flr die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu
bewerten.

(4) Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
und § 1a wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden:; .....

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht U||res urbis

i

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrundung beizuftgen. In ihr sind entsprechend dem Stand des
Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und
2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf
Grund der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 ermittelten und bewerteten
Belange des Umweltschutzes

darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden Leipzig, 19.12.2019 6



res urbis

§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit (1.Schritt) U

i

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

"Friihzeitige Burgerbeteiligung”

(1) Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten; ihr ist
Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben. Auch Kinder und
Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1. Von der
Unterrichtung und Erdrterung kann abgesehen werden, wenn

1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies auf das
Plangebiet und die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt
oder

2. die Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf anderer Grundlage
erfolgt sind.

An die Unterrichtung und Erorterung schlief3t sich das Verfahren nach Absatz 2
auch an, wenn die Erdrterung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden Leipzig, 19.12.2019 7



res urbis

i

(2) Die Entwirfe der Bauleitplane sind mit der Begrindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30
Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen Grundes flr die Dauer einer
angemessenen langeren Frist dffentlich auszulegen. Ort und Dauer der Auslegung
sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind,
sind mindestens eine Woche vorher ortsuiblich bekannt zu machen; dabei ist darauf
hinzuweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen. Die nach 8
4 Absatz 2 Beteiligten sollen von der Auslegung benachrichtigt werden. Die
fristgemald abgegebenen Stellungnahmen sind zu prifen; das Ergebnis ist
mitzuteilen. Haben mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit im Wesentlichen
gleichem Inhalt abgegeben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen
Personen die Einsicht in das Ergebnis erméglicht wird; die Stelle, bei der das
Ergebnis der Prifung wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, ist
ortsuiblich bekannt zu machen. Bei der Vorlage der Bauleitplane nach 8§ 6 oder 8§ 10
Absatz 2 sind die nicht berlcksichtigten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme der
Gemeinde beizufligen.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit (2.Schritt) L

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung
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§ 4 Beteiligung der Behorden [

i

(1) Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind .... zu unterrichten und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 aufzufordern. Hieran schlief3t sich das Verfahren
nach Absatz 2 auch an, wenn die AuBerung zu einer Anderung der Planung fuhrt.

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(2) Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, .... zum Planentwurf und der Begrindung ein. Sie haben ihre
Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben, ..... In den Stellungnahmen
sollen sich die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf ihren
Aufgabenbereich beschranken; sie haben auch Aufschluss tber von ihnen
beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige MalRnahmen sowie
deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kbnnen. Verfiigen sie Uber Informationen,
die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind,
haben sie diese Informationen der Gemeinde zur Verfigung zu stellen.

(3) ...

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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8§ 4a Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung O

i

(2) Die Unterrichtung nach 8 3 Absatz 1 kann gleichzeitig mit der Unterrichtung nach 8§ 4 Absatz
1, die Auslegung nach § 3 Absatz 2 kann gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen
nach 8 4 Absatz 2 durchgefuhrt werden.

(3) Wird der Entwurf des Bauleitplans nach dem Verfahren nach 8§ 3 Absatz 2 oder 8§ 4 Absatz 2
geandert oder erganzt, ist er erneut auszulegen und sind die Stellungnahmen erneut
einzuholen. Dabei kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder
erganzten Teilen abgegeben werden konnen; .... Die Dauer der Auslegung und die Frist zur
Stellungnahme kann angemessen verkiirzt werden. Werden durch die Anderung oder
Ergdnzung des Entwurfs des Bauleitplans die Grundztige der Planung nicht berthrt, kann die
Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Erganzung betroffene
Offentlichkeit sowie die beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
beschrankt werden.

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(4) Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 2 und die nach § 3
Absatz 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen sind zusétzlich in das Internet einzustellen und ....

(6) Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nicht
rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fir die Rechtmalligkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist. Satz 1
gilt fur in der Offentlichkeitsbeteiligung .....

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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8 4b Einschaltung eines Dritten =

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Die Gemeinde kann insbesondere zur Beschleunigung des
Bauleitplanverfahrens die Vorbereitung und Durchfiihrung von
Verfahrensschritten nach den 88 2a bis 4a einem Dritten tbertragen. Sie
kann einem Dritten auch die Durchflihrung einer Mediation oder eines
anderen Verfahrens der auf3ergerichtlichen Konfliktbeilegung tbertragen.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fir Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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8§ 6 Genehmigung des Flachennutzungsplans / [

§ 10 Beschluss, Genehmigung und Inkrafttreten des D
Bebauungsplans

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

8 6 (1) Der Flachennutzungsplan bedarf der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde.

(2)-(4) ....

(5) Die Erteilung der Genehmigung ist ortstiblich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung wird
der Flachennutzungsplan wirksam. Jedermann kann den Flachennutzungsplan, die Begriindung und
die zusammenfassende Erklarung nach § 6a Absatz 1 einsehen und tber deren Inhalt Auskunft
verlangen.

(6) ....
8 10 (1) Die Gemeinde beschliel3t den Bebauungsplan als Satzung.

(2) Bebauungsplane nach 8 8 Absatz 2 Satz 2, Absatz 3 Satz 2 und Absatz 4 bedirfen der
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde. .....

(3) Die Erteilung der Genehmigung oder, ...., der Beschluss des Bebauungsplans durch die
Gemeinde ist ortsiiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begriindung und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Gber
den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. .....

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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§ 33 Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der []

Planaufstellung D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) In Gebieten, fur die ein Beschluss tUber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst ist, ist
ein Vorhaben zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Absatz 2, § 4 Absatz 2 und § 4a
Absatz 2 bis 5 durchgeflihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den klnftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fur sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

4. die Erschlie3ung gesichert ist.

(2) In Fallen des § 4a Absatz 3 Satz 1 kann vor der erneuten Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung ein Vorhaben zugelassen werden, wenn sich die vorgenommene
Anderung oder Erganzung des Bebauungsplanentwurfs nicht auf das Vorhaben auswirkt und
die in Absatz 1 Nummer 2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen erfillt sind.

(3) Wird ein Verfahren nach § 13 oder § 13a durchgeflhrt, kann ein Vorhaben vor Durchfiihrung
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zugelassen werden, wenn die in Absatz 1
Nummer 2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen erfiillt sind. Der betroffenen Offentlichkeit
und den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange ist vor Erteilung der
Genehmigung Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben,
soweit sie dazu nicht bereits zuvor Gelegenheit hatten.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden Leipzig, 19.12.2019 13



Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - 8 8 (2) — (4) L

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(2) Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan
ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines
Bebauungsplans kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan aufgestellt,
geandert oder erganzt werden (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann vor
dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der
Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den ktinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird.

(4) Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, geandert, erganzt oder aufgehoben
werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grinde
es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger
Bebauungsplan). ....

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - 813 [

(Vereinfachtes Verfahren) - Voraussetzungen D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige
der Planung nicht berihrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in
einem Gebiet nach 8§ 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren
Umgebung ergebende Zulassigkeitsmaldstab nicht wesentlich verandert oder
enthalt er lediglich Festsetzungen nach 8§ 9 Absatz 2a oder Absatz 2b, kann die
Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begrtindet wird,

2. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgtiter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach
8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - 8§13 ]

(Vereinfachtes Verfahren) - "Vereinfachungen” D

(2) Im vereinfachten Verfahren kann

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

1. von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Absatz 1 und 8§ 4 Absatz 1
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Auslegung nach 8 3 Absatz 2 durchgefiihrt werden,

3. den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach §
4 Absatz 2 durchgefuhrt werden.

Wird nach Satz 1 Nummer 2 die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweispflicht des § 3
Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2 entsprechend.

(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach 8§ 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach 8§ 6a Absatz 1 und 8§ 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei
der Beteiligung nach Absatz 2 Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - 813a ]

(Bebauungsplane der Innenentwicklung) - Voraussetzungen D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fladchen, die Nachverdichtung
oder andere MalBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten
Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19
Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder eine Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von
insgesamt
1. weniger als 20 000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in
einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind, oder
2. 20 000 Quadratmetern bis weniger als 70 000 Quadratmetern, wenn auf Grund einer
uberschlagigen Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach 8§ 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung zu
bericksichtigen waren (Vorprufung des Einzelfalls); die Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kdénnen, sind
an der Vorprufung des Einzelfalls zu beteiligen.
...... Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung .... unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter oder .... .

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - 813a ]

(Bebauungsplane der Innenentwicklung) - "Vereinfachungen" | D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2 und 3
Satz 1 entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans
abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert
oder ergéanzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungsplan ist
im Wege der Berichtigung anzupassen,;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum oder zur
Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener
Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3
Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden Leipzig, 19.12.2019 18



Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - 813a ju
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) - "Vereinfachungen" Il

i

(3) Bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren
ist ortsuiblich bekannt zu machen,

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt
werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 2
einschliel3lich der hierftir wesentlichen Grunde, und

2. wo sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann
und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung auflern kann, sofern keine frihzeitige Unterrichtung und
Erdrterung im Sinne des § 3 Absatz 1 stattfindet

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Potentielle Verfahrensbeschleunigungen - § 13b - ]

Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das D
beschleunigte Verfahren

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane
mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als
10 000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf
Flachen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschliel3en. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach
Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 foérmlich eingeleitet werden,;
der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021
zu fassen.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Verordnung O

tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke []
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

1. Abschnitt: Art der baulichen Nutzung

2. Abschnitt: Mal3 der baulichen Nutzung

3. Abschnitt: Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
4. Abschnitt — weggefallen

5. Abschnitt: Uberleitungs- und Schlussvorschriften

Prof. Dipl.-Ing. Martin zur Nedden Leipzig, 19.12.2019 21



1. Abschnitt: Art der baulichen Nutzung L]

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

8 1 Allgemeine Vorschriften ftr Bauflachen und Baugebiete
(1) Im Flachennutzungsplan kdnnen die fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung
(Bauflachen) dargestellt werden als
1. Wohnbauflachen (W)
2. gemischte Bauflachen (M)

3. gewerbliche Bauflachen (G)

4. Sonderbauflachen (S).

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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(2) Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen kbnnen nach [

der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) D
dargestellt werden als

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

1. Kleinsiedlungsgebiete (WS)

. reine Wohngebiete (WR)

. allgemeine Wohngebiete (WA)
. besondere Wohngebiete (WB)
. Dorfgebiete (MD)

. Mischgebiete (MI)

. urbane Gebiete (MU)

8. Kerngebiete (MK)
9.Gewerbegebiete (GE)

10. Industriegebiete (Gl)

11. Sondergebiete (SO).

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

~N OO OB~ WN
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[l

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(3) Im Bebauungsplan kdnnen die in Absatz 2 bezeichneten
Baugebiete festgesetzt werden. Durch die Festsetzung werden
die Vorschriften der 88 2 bis 14 Bestandteil des
Bebauungsplans, soweit nicht auf Grund der Absatze 4 bis 10
etwas anderes bestimmt wird. Bei Festsetzung von
Sondergebieten finden die Vorschriften tber besondere
Festsetzungen nach den Abséatzen 4 bis 10 keine Anwendung;
besondere Festsetzungen Uber die Art der Nutzung kdnnen

nach den 88 10 und 11 getroffen werden.

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Baugebietstypen =

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

2 Kleinsiedlungsgebiete
3 Reine Wohngebiete
4 Allgemeine Wohngebiete

w w w w

4a Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere
Wohngebiete)

§ 5 Dorfgebiete

§ 6 Mischgebiete

§ 6a Urbane Gebiete

§ 7 Kerngebiete

§ 8 Gewerbegebiete

8 9 Industriegebiete

8 10 Sondergebiete, die der Erholung dienen

§ 11 Sonstige Sondergebiete

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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res urbis

Beispiel U
fiur Regelung der Zulassigkeit von Nutzungen ]

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

8 4 Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(= "Zweckbestimmung")

(2) Zulassig sind
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht strenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe,
5. Tankstellen.

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Flexibilisierung der zulassigen Nutzung | || res urbis

i

(4) Fur die in den 88 4 bis 9 bezeichneten Baugebiete kdnnen im
Bebauungsplan flr das jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen
werden, die das Baugebiet

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

1. nach der Art der zulassigen Nutzung,
2. nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen

Bedurfnissen und Eigenschaftengliedern.

Die Festsetzungen nach Satz 1 kdnnen auch flr mehrere
Gewerbegebiete einer Gemeinde im Verhaltniszueinander getroffen
werden; dies gilt auch flr Industriegebiete. Absatz 5 bleibt unberthrt.

M| — Gewerbebetriebe, die das Wohnen

nicht wesentlich stéren
8 6 BauNVO . .
Gewerbebetriebe, die das Wohnen

nicht wesentlich stoéren /
Wohngebaude

Wohngebaude

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Flexibilisierung der zulassigen Nutzung Il ]

i

(5) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass bestimmte Arten
von Nutzungen, die nach den 88 2 bis 9 sowie 13 und 13a allgemein
zulassig sind, nicht zul&ssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewahrt bleibt.

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(6) Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass alle oder einzelne

Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den 88 2 bis 9 vorgesehen

sind,

1. nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden oder

2. in dem Baugebiet allgemein zulassig sind, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebietsgewahrt bleibt.

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und flr Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Flexibilisierung der zulassigen Nutzung Il =

i

(7) In Bebauungsplanen fur Baugebiete nach den 88 4 bis 9 kann, wenn
besondere stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen (8 9 Absatz 3 des
Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, dass in bestimmten Geschossen,
Ebenen oder sonstigen Teilen baulicher Anlagen

1. nur einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zuldssigen
Nutzungen zulassig sind,

2. einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zulassigen
Nutzungen unzulassig sind oder alsAusnahme zugelassen werden kdnnen
oder

3. alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den 88 4 bis 9
vorgesehen sind, nicht zulassig oder, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt, allgemein zulassig sind.

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(8) Die Festsetzungen nach den Abséatzen 4 bis 7 kbnnen sich auch auf Teile
des Baugebiets beschranken.

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Flexibilisierung der zulassigen Nutzung IV =

i

(9) Wenn besondere stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen, kann im
Bebauungsplan bei Anwendung der Absatze 5 bis 8 festgesetzt werden,
dass nur bestimmte Arten der in den Baugebieten allgemein oder
ausnahmsweise zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen zulassig oder
nicht zulassig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(10) Waren bei Festsetzung eines Baugebiets nach den §§ 2 bis 9 in
uberwiegend bebauten Gebieten bestimmte vorhandene bauliche und
sonstige Anlagen unzulassig, kann im Bebauungsplan festgesetzt werden,
dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen
dieser Anlagen allgemein zulassig sind oder ausnahmsweise zugelassen
werden konnen. Im Bebauungsplan kdnnen nahere Bestimmungen Uber die
Zulassigkeit getroffen werden. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets muss in seinen tbrigen Teilen gewahrt bleiben. Die Satze 1 bis 3
gelten auch fur die Anderung und Erganzung von Bebauungsplanen.

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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[l

i

res urbis
Weitere Inhalte

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

§ 12 Stellplatze und Garagen

8 13 Gebaude und Raume fir freie Berufe

§ 13a Ferienwohnungen

8 14 Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und

Kraft-Warme-Kopplungsanlagen

§ 16 Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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§ 15 Allgemeine Voraussetzungen fir die Zulassigkeit []

baulicher und sonstiger Anlagen D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Die in den 88 2 bis 14 aufgefuihrten baulichen und sonstigen Anlagen
sind im Einzelfall unzulassig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang
oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen.
Sie sind auch unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder
Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im
Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder
wenn sie solchen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stadtebaulichen Zielen
und Grundséatzen des § 1 Absatz 5 des Baugesetzbuchs zu erfolgen.

(3) Die Zulassigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach
den verfahrensrechtlichen Einordnungen des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes und der auf seiner Grundlage erlassenen
Verordnungen zu beurteilen.

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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§ 17 Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRes L]

der baulichen Nutzung D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Bei der Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung nach § 16
durfen, auch wenn eine Geschossflachenzahl oder eine Baumassenzahl
nicht dargestellt oder festgesetzt wird, folgende Obergrenzen nicht
Uberschritten werden:

1 2 3 4
Grund- Geschoss- Bau-
Baugebiet flachen- flachen- massen-
9 zahl zahl zahl
(GRZ) (GFZ) (BMZ)
in Kleinsiedlungsgebieten (WS)
0,2 0,4 _
in reinen Wohngebieten (WR)

allgem. Wohngebieten (WA)

Ferienhausgebieten

04 1,2 -
in besonderen

Wohngebieten (WB) 0,6 1.6 -
in Dorfgebieten (MD)

Mischgebieten (MI) 0,6 1,2 -
in urbanen Gebieten (MU) 0,8 3,0 -
in Kerngebieten (MK) 1.0 3,0 -
in Gewerbegebieten (GE)

Industriegebieten (GI)

sonstigen

Sondergebieten 0.8 24 10,0
in Wochenendhausgebieten

0,2 0,2 -

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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res urbis

§ 17 - Fortsetzung [

i

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(2) Die Obergrenzen des Absatzes 1 kdnnen aus stadtebaulichen Grinden
Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande
ausgeglichen ist oder durch MalRnahmen ausgeglichen wird, durch die
sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Dies gilt nicht fr
Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete.

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Weitere Inhalte - Fortsetzung =

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

8§ 18 Hohe baulicher Anlagen

8§ 19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

§ 20 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache
§ 21 Baumassenzahl, Baumasse

§ 21a Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

§ 22 Bauweise

§ 23 Uberbaubare Grundstiicksflache

Funfter Abschnitt: Uberleitungs- und Schlussvorschriften

Quelle: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane [1]|res urbis

und die Darstellung des Planinhalts D
(Planzeichenverordnung - PlanZV) und Stadtentuickiung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVoO -)

schwarz/weill farbig

13, Wohnbauflachen 7
(§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
w / / W

Z

Rot mittel

1.1.1. Kleinsiedlungsgebiete 4
(§ 2 BauNvO)
WS / / ws

Rot mittel

1.1.2. Reine Wohngebiete

(§ 3 BauNvO) //
we we

Vi

Rot mittel

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzesvom 4. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057) geandert worden ist; Bundesministerium der Justiz und fur Verbraucherschutz; Download
23.11.2019
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Weitere Planungsrecht schaffende Satzungen gem. BauGB LI
- "Innenbereichssatzung" (8 34 Abs. 4 und 5) D

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung

1. die Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2. bebaute Bereiche im Aul3enbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile
festlegen, wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt
sind,

3. einzelne Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind.

Die Satzungen kdnnen miteinander verbunden werden.

(5) Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2
und 3 ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird
und

3. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgtiter oder daftir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen

nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fUr Verbraucherschutz; Download 23.11.2019

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung
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§ 34 Abs.4 Nr.1 und Nr.3 U

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

v

§ 34 Abs.4 Nr.1
§ 34 Abs.4 Nr.3

v

© Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung
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Weitere Planungsrecht schaffende Satzungen gem. BauGB LI
- ,,AuBenbereichssatzung” (8 35 Abs. 6) D

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(6) Die Gemeinde kann flr bebaute Bereiche im Aul3enbereich, die nicht Gberwiegend
landwirtschatftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des
Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan tGber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Die Satzung kann auch
auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. In der
Satzung kdnnen nahere Bestimmungen uber die Zulassigkeit getroffen werden. Voraussetzung flr
die Aufstellung der Satzung ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften Gber die Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend

anzuwenden. 8§ 10 Absatz 3 ist entsprechend anzuwenden. Von der Satzung bleibt die

Anwendung des Absatzes 4 unberihrt.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
der Justiz und fUr Verbraucherschutz; Download 23.11.2019
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§ 34 Abs.4 Nr.2 (?) / 835 Abs.6 (?) D||res urbis

Biro fur Stadtplanung
und Stadtentwicklung

© Stadt Leipzig, Amt fir Geoinformation und Bodenordnung
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Sonstige stadtebauliche Satzungen L]

- Veranderungssperre gem. § 14 BauGB ]

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Ist ein Beschluss tber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, kann die Gemeinde zur
Sicherung der Planung fir den kinftigen Planbereich eine Veranderungssperre mit dem Inhalt
beschliel3en, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden durfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstticken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen.

(2) Wenn uberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung tiber Ausnahmen
trifft die Baugenehmigungsbehoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veradnderungssperre hatte
begonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher
ausgeubten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berihrt.

(4) Soweit fur Vorhaben im foérmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich eine Genehmigungspflicht nach § 144 Absatz 1 besteht, sind die
Vorschriften Uber die Veranderungssperre nicht anzuwenden.
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Sonstige stadtebauliche Satzungen L1]|res urbis

- Sanierungssatzung gem. § 142 BauGB ]

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche Sanierungsmalihahme
durchgefuhrt werden soll, durch Beschluss formlich als Sanierungsgebiet festlegen (formlich
festgelegtes Sanierungsgebiet). Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die
Sanierung zweckmalf3ig durchfuhren lasst. Einzelne Grundsttlicke, die von der Sanierung nicht
betroffen werden, kbnnen aus dem Gebiet ganz oder teilweise ausgenommen werden.

(2) Ergibt sich aus den Zielen und Zwecken der Sanierung, dass Flachen aul3erhalb des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets

1. fir Ersatzbauten oder Ersatzanlagen zur raumlich zusammenh&ngenden Unterbringung von
Bewohnern oder Betrieben aus dem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet oder

2. fur die durch die Sanierung bedingten Gemeinbedarfs- oder Folgeeinrichtungen

in Anspruch genommen werden missen (Ersatz- und Ergdnzungsgebiete), kann die Gemeinde
geeignete Gebiete fur diesen Zweck férmlich festlegen. Fir die formliche Festlegung und die sich
aus ihr ergebenden Wirkungen sind die fir formlich festgelegte Sanierungsgebiete geltenden
Vorschriften anzuwenden.

Weiteres: Besonderes Stadtebaurecht (88 136 — 164 BauGB)
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Sonstige stadtebauliche Satzungen UJ|res urbis

- Entwicklungssatzung gem. § 165 ff. BauGB ]

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Stadtebauliche Entwicklungsmalinahmen in Stadt und Land, deren
einheitliche Vorbereitung und ztgige Durchfihrung im offentlichen
Interesse liegen, werden nach den Vorschriften dieses Teils vorbereitet
und durchgeflnhrt.

(2) Mit stadtebaulichen Entwicklungsmalinahmen nach Absatz 1 sollen
Ortsteile und andere Teile des Gemeindegebiets entsprechend ihrer
besonderen Bedeutung fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
der Gemeinde oder entsprechend der angestrebten Entwicklung des
Landesgebiets oder der Region erstmalig entwickelt oder im Rahmen
einer stadtebaulichen Neuordnung einer neuen Entwicklung zugefuhrt
werden.

(3) Die Gemeinde kann einen Bereich, in dem eine stadtebauliche
EntwicklungsmalRnahme durchgefihrt werden soll, durch Beschluss
formlich als stadtebaulichen Entwicklungsbereich festlegen, wenn

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
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Sonstige stadtebauliche Satzungen L1]|res urbis

- Erhaltungssatzung gem. 8§ 172 BauGB ]

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

(1) Die Gemeinde kann in einem Bebauungsplan oder durch eine sonstige
Satzung Gebiete bezeichnen, in denen

1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund

seiner stadtebaulichen Gestalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung (Absatz
4) oder

3. bei stadtebaulichen Umstrukturierungen (Absatz 5)

der Ruckbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher
Anlagen der Genehmigung beddtrfen.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
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Sonstige Stadtebauliche Gebote u

§ 176 Baugebot I:I
(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans kann die Gemeinde den Eigentiimer durch
Bescheid verpflichten, innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist

1. sein Grundstiick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu bebauen oder

2. ein vorhandenes Geb&ude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage den
Festsetzungen des Bebauungsplans anzupassen.

(2) Das Baugebot kann aul3erhalb der in Absatz 1 bezeichneten Gebiete, aber innerhalb im
Zusammenhang bebauter Ortsteile angeordnet werden, um unbebaute oder geringfligig
bebaute Grundstlicke entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer
baulichen Nutzung zuzufuhren, insbesondere zur Schlielung von Baullcken.

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

8§ 177 Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot

(1) Weist eine bauliche Anlage nach ihrer inneren oder aul3eren Beschaffenheit Missstande
oder Mangel auf, deren Beseitigung oder Behebung durch Modernisierung oder
Instandsetzung madglich ist, kann die Gemeinde die Beseitigung der Missstande durch ein
Modernisierungsgebot und die Behebung der Mangel durch ein Instandsetzungsgebot
anordnen. Zur Beseitigung der Missstande und zur Behebung der Mangel ist der Eigenttiimer
der baulichen Anlage verpflichtet. In dem Bescheid, durch den die Modernisierung oder
Instandsetzung angeordnet wird, sind die zu beseitigenden Missstande oder zu behebenden
Mangel zu bezeichnen und eine angemessene Frist fur die Durchfiihrung der erforderlichen
Malinahmen zu bestimmen.

Quelle: "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),; Bundesministerium
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Sonstige Stadtebauliche Gebote — Forts. L]

i

res urbis

Biro fur Stadtplanung

und Stadtentwicklung

§ 178 Pflanzgebot

Die Gemeinde kann den Eigentimer durch Bescheid verpflichten, sein Grundstiick
innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9
Absatz 1 Nummer 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu
bepflanzen.

8 179 Rickbau- und Entsiegelungsgebot
(1) Die Gemeinde kann den Eigentiimer verpflichten zu dulden, dass eine bauliche
Anlage ganz oder teilweise beseitigt wird, wenn sie
1. den Festsetzungen eines Bebauungsplans nicht entspricht und ihnen nicht
angepasst werden kann oder
2. Missstande oder Mangel im Sinne des § 177 Absatz 2 und 3 Satz 1 aufweist,
die auch durch eine Modernisierung oder Instandsetzung nicht behoben
werden kdnnen.
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